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GEMEINDE ZIZERS
FUNF DORFER

Mit seinen rund 3500 Einwohnerinnen und Einwohnern liegt
das Bundner Weindorf Zizers auf 561 mU.M. an einem son-
nigen, sanft abfallenden Hang mit Westausrichtung. Viel-
faltige Freizeit- und Sportmaoglichkeiten, ein attraktives An-
gebot fur Arbeit, Schule und Einkauf sowie die Nahe zu Chur,
Landquart und Sargans zeichnen die Gemeine aus. Erreichbar
mit Zug, Bus und Auto — auch Uber den ortsnahen Autobahn-
anschluss — ist Zizers idealer Dreh- und Angelpunkt fars tag-

liche Leben.
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UBERBAUUNG
GERBI IN ZIZERS

Die Wohnuberbauung «Gerbi» liegt an ruhiger und gut be-
sonnter Lage unweit vom Ortszentrum. Die erhdhte Lage an
der Kante des alten Rheinbords ermdéglicht eine gute Sicht auf
Calanda sowie das Tal. Bahnhof, Bushaltestelle sowie diverse
Einkaufsmoéglichkeiten sind nur wenige Gehminuten von der
WohnUberbauung entfernt; gleiches gilt auch fur Sport- und
Freizeitmoglichkeiten. Mit dem Auto ist der Anschluss an die

Al13 in rund zwei Minuten zu erreichen.



KONZEPT
ARCHITEKTUR

In der Wohnuberbauung «Gerbi» werden insgesamt 87 at-
traktive Wohnungen, verteilt auf sieben 3- bis 4-geschossige

Flachdach-Bauten, realisiert.

Aufgrund ihrer Dimensionen, der Gestaltung sowie der Ma-
terialwahl passen sich die Baukoérper ideal in die 6ortliche
Bebauungsstruktur ein. Durch die Schaffung gemeinsamer
Aufenthalts-, Grin- und Infrastrukturanlagen wird die Wohn-
Uberbauung als dem Zeitgeist entsprechende architektoni-

sche und stadtebauliche Einheit wahrgenommen.

Die Gebdude A, Bl und B2 mit insgesamt 21 Wohnungen be-

finden sich im Sudwesten der Uberbauung. Der Zugang zum

Gebdude ist Uber die neue Quartierstrasse sichergestellt. Die
Parkierung ist in der gemeinschaftlichen unterirdischen Ein-
stellhalle untergebracht. Abstellpldtze fur Besucher sind ober-

irdisch angelegt.

Auf dem Dach des Gebdudes wird eine Photovoltaik der
Die Sonnenstrom AG, Chur, installiert, welche einen Teil des
Stromverbrauchs abdeckt. Die Versorgung des Gebdudes mit
Wdrmeenergie fur Heizwdrme und Warmwasser wird mittels

Anschluss an das Fernwarmenetz der GEVAG sichergestellt.

S&dmtliche Wohnungen weisen einen qualitativ guten Aus-

baustandard auf und werden von der Bauherrschaft schlls-




selfertig ausgebaut. Die Ausrichtung des
Gebdudes sorgt fur eine angenehme Pri-
vatsphdre sowie eine gute Versorgung der

Wohn- und Aussenrdume mit Tageslicht.

Aufgrund der raumhohen Fenster sowie der
guten Grundrisskonzeption werden samtli-
che Wohnungen als angenehme, behagli-

che und moderne Lebensrédume erlebt.

Jeder Wohnung ist ein Keller- und Wa-
schraum fest zugeteilt, und mit einer
Waschmaschine/Tumbler und  Ausguss-
becken ausgestattet. Der Stromverbrauch

wird individuell abgerechnet.

A, B1/B2
Gebdaude mit
Eigentumswohnungen

C,D,E,F,G
Gebdude mit
Mietwohnungen










===

NN

JAVA PO N AN

Nl o

/S

i
g

BT o

d

[ms)

-




UMGEBUNG
UBERBAUUNG GERBI

UMSCHWUNG ERDGESCHOSS-WOHNUNGEN




5%2-ZIMMER-WOHNUNG A-05
HAUS A: 1. OG
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5%2-ZIMMER-WOHNUNG A-07
HAUS A: DG

Bruttowohnflache 146.8 m?
Aussennutzfléche Balkon 20.7 m? P
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5%~-ZIMMER-WOHNUNG B2-05
HAUS B2: 1. OG

Bruttowohnfléche 1472 m?
Aussennutzfléche Balkon 21.7 m?
Nutzfldche Waschen/Keller 12.4 m?
Raumhéhe 242 m
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5%~-ZIMMER-WOHNUNG B2-07
HAUS B2: DG

Bruttowohnflache 1472 m?
Aussennutzfléiche Balkon 217 m?2 3 _ 1
Nutzflache Waschen/Keller 125 m? ﬁ iy
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4~-ZIMMER-WOHNUNG A-01
HAUS A: GARTENWOHNUNG

Bruttowohnflache 127.6 m?
Aussennutzfléche Sitzplatz 30.6m?
Aussenflche Umschwung  200.0 m?
Nutzfldche Waschen/Keller 9.4 m?

Raumhoéhe 240m




4~--ZIMMER-WOHNUNG B1-01
HAUS Bl: GARTENWOHNUNG

Bruttowohnflache 126.2 m?
Aussennutzfléche Balkon 30 m?
Aussenfldche Umschwung  450.0 m?
Nutzflaéche Waschen/Keller 1.4 m?2
Raumhoéhe 240m
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4~-ZIMMER-WOHNUNG B2-01
HAUS B2: GARTENWOHNUNG

Bruttowohnfléche 126.2 m?
Aussennutzfldche Balkon 30.9m?
Aussenfldche Umschwung  485.0 m?
Nutzfldche Waschen/Keller 1.4 m?

Raumhoéhe 240m




4/2-~-ZIMMER-WOHNUNG A-03
HAUS A: EG

Bruttowohnfléche 126.8 m? A
Aussennutzfléche Balkon 16.7 m? —
Aussennutzflache Sitzplatz 5.1m? — =
Aussenfladche Umschwung 7.0 m? m’
Nutzflache Waschen/Keller 101 m? E E
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4/--ZIMMER-WOHNUNG B1-02
HAUS BIl: EG

Bruttowohnfléche 126.8 m?
Aussennutzfldche Balkon 16.7 m?
Aussennutzfldche Sitzplatz 51m?
Aussenfléche Umschwung 1.0 m?
Nutzfldche Waschen/Keller 12.5 m?

Raumhéhe 242 m




4/--ZIMMER-WOHNUNG B2-03
HAUS B2: EG

Bruttowohnflache [PEEIGE | .S | 29 HEEEES 800z 0%z z Baaa
Aussennutzfléche Balkon 16.7 m?
Aussennutzflache Sitzplatz 51m?2
Aussenfldche Umschwung 21.0m?2
Nutzflache Waschen/Keller 12.5 m?
Raumhohe 242 m
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4/--ZIMMER-WOHNUNG B1-04
HAUS BI: 1. OG

Bruttowohnfléche 126.8 m?
Aussennutzfléche Balkon 21.7 m?
Nutzfldche Waschen/Keller 125 m?

Raumhéhe 242 m




4/--ZIMMER-WOHNUNG B1-05
HAUS BI: 1. OG

Bruttowohnflache 127.5 m?
Aussennutzfléche Balkon 19.9 m?
Nutzflache Waschen/Keller 12.5 m?
Raumhoéhe 242 m
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4/--ZIMMER-WOHNUNG B1-06
HAUS Bl: DG

Bruttowohnfléche 126.8 m?
Aussennutzfléche Balkon 21.7 m?
Nutzfldche Waschen/Keller 125 m?
Raumhéhe 3.08m
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4/-~-ZIMMER-WOHNUNG B1-07
HAUS Bl: DG

Bruttowohnflache 127.5 m?
Aussennutzfléche Balkon 19.9 m?
Nutzflache Waschen/Keller 12.4 m?
Raumhoéhe 258m/3.08m
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37%2-ZIMMER-WOHNUNG A-02
HAUS A: EG

Bruttowohnfléche 109.7 m?
Aussennutzfldche Balkon 16.7 m?
Aussennutzfldche Sitzplatz 51m?
Aussenfléche Umschwung 7.0 m?
Nutzfldche Waschen/Keller 101 m?
Raumhoéhe 242 m
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3%2-ZIMMER-WOHNUNG B1-03
HAUS BI: EG

Bruttowohnflache 107.0 m?
Aussennutzfléche Balkon 14.6 m?
Aussennutzflache Sitzplatz 47 m2 : ; :
Aussenflache Umschwung ~ 21.0 m? ! : : = 1 gmer
Nutzflache Waschen/Keller 12.8 m? : B /
Raumhohe 242 m
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372-ZIMMER-WOHNUNG B2-02
HAUS B2: EG

Bruttowohnfléche 107.0 m?
Aussennutzfldche Balkon 14.6 m?
Aussennutzfldche Sitzplatz 47 m?
Aussenfléche Umschwung 8.0 m?
Nutzfldche Waschen/Keller 12.8 m?
Raumhoéhe 242 m
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37%2-ZIMMER-WOHNUNG A-04
HAUS A: 1. OG

Bruttowohnflache 109.7 m?
Aussennutzfléche Balkon 20.7 m?
Nutzflache Waschen/Keller 10.1 M2

Raumhoéhe 242 m




3722-ZIMMER-WOHNUNG B2-04
HAUS B2: 1. OG

Bruttowohnfléche 107.5 m?
Aussennutzfléche Balkon 19.9 m?
Nutzfldche Waschen/Keller 125 m?

Raumhéhe 242 m




37%2-ZIMMER-WOHNUNG A-06
HAUS A: DG

Bruttowohnflache 109.7 m?
Aussennutzfléche Balkon 20.7 m?
Nutzflache Waschen/Keller 10.1 M2
Raumhoéhe 3.08m
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3722-ZIMMER-WOHNUNG B2-06
HAUS B2: DG

Bruttowohnfléche 107.0 m?
Aussennutzfléche Balkon 19.9 m?
Nutzfldche Waschen/Keller 125 m?
Raumhéhe 3.08m
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UNTERGESCHOSS
HAUS A: KELLER
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UNTERGESCHOSS
HAUS B1/B2: KELLER
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UNTERGESCHOSS
EINSTELLHALLENPLATZE FUR HAUS A UND B
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BAUBESCHRIEB EIGENTUMSWOHNUNGEN

HAUSER A UND B1/B2

BAUMEISTERARBEITEN

Beton und Stahlbetonarbeiten nach den einschlagi-
gen SIA-Normen. Betonqualitdt und Stérken inkl. Ar-
mierung nach Angaben Bauingenieur. Innenwdnde
im Untergeschoss in Kalksandstein (Industriesicht).
Aussenwdnde Uber Terrain aus wérmegeddmmtem
Einsteinmauerwerk. Innenwénde aus Backstein, wo
statisch erforderlich in aus armiertem Beton, nach
Angaben Bauingenieur und Bauphysiker.

AUSSERE BEKLEIDUNGEN

Fassade oberstes Geschoss mit Holzwerk bekleidet.
Wdarmeddmmung, Winddichtung und HinterlUftung
nach Angaben Bauphysiker. Holzschalung gehobelt,
thermisch behandelt. Fassaden und Untersichten
bei Balkonen mit Holzwerk bekleidet, analog Fassade
oberstes Geschoss. Balkonboden mit Holzrost, impré-
gniert.

FENSTER, AUSSENTUREN, TORE

Fenster in Holz/Metall, teilweise mit Dreh-/Kippfunk-
tion (min. 1 Stk. Pro Raum) oder mit Festverglasung
ausgefuhrt. Hauseingangstire und Windfangture in
Metall, mit Glasfullung, Farbe gemdss Konzept Archi-
tekt. Stangengriffe oder Tardrtcker innen und aussen.
Windfangture mit elektrischem Taréffner.

Automatisches Sektionaltor aus Metall, teilweise
perforiert fur Zuluft MRWA, fur Einstellhalle, Farbe
nach Konzept Architekt. Innen mit Radar, aussen mit
SchlUsselschalter und Handsender. Separate Ture
fur Zugang Velofahrer und Fussgdnger, analog Sek-
tionaltor. Bauphysikalische Anforderungen an Fens-
ter, Tren und Tore den Anforderungen entsprechend
bzw. gemdss Angaben Bauphysiker.

SPENGLERARBEITEN
Sadmtliche Spenglerarbeiten und Fallrohre, Winkelb-
leche, Brastungsabdeckungen, Einfassungen, Verklei-

dungen und dgl. in Kupfer. Entwésserung von Balko-
nen Uber Speier.

BEDACHUNGSARBEITEN

Oberlichter in den Treppenhdusern, Kuppeln Ober-
lichter klar, RWA gemdss behérdlichen Vorschriften.
zweilagige Bitumenabdichtung, Schutzlage und Kie-
seindeckung auf Betondecken. Balkone abgedichtet
und Holzrost. Abdichtung Uber Einstellhalle mit Bi-
tumenabdichtung, Schutzlage und Aufbau gemdss
Umgebungsplan.

FASSADENPUTZE

Aussenputze als Kalk- oder Kalkzementputz ausge-
fahrt. Im Sockelbereich (erdberihrt) zementgebun-
dener Putz. Farbe und Struktur Aussenputze gemdss
Konzept Architekt. Fensterbénke in Faserzement, wér-
megedammt, Farbe gemdss Konzept Architekt.

Sockelgeschoss mit verputzter Aussenwdrmeddm-
mung.

AUSSERE MALERARBEITEN
Aussenputze mit Kalkfarbe gestrichen. Farbe nach
Konzept Architekt.

AUSSERE ABSCHLUSSE,
SONNENSCHUTZANLAGEN

Rafflamellenstoren bei allen Fenstern, elektrisch be-
trieben. Farbe nach Konzept Architekt bzw. Standard-
kollektion des Unternehmers. Balkone und Sitzplatze
aussen mit Ausstellmarkisen, elektrisch betrieben.
Balkone und Sitzpldtze innen mit Senkrechtmarkisen,
elektrisch betrieben. Farbe gemdss Konzept Architekt.

ELEKTROANLAGEN ALLGEMEIN

Zentrale Hauptverteilung mit Energiemessung fur
alle Wohnungen im Technikraum im Untergeschoss.
Unterverteilung in jeder Wohnung. Sdmtliche Instal-

lationen Unterputz, ausser bei Sichtmauerwerk und
Keller in den Untergeschossen. Lichtinstallationen in
allgemeinen RGumen wie Treppenhaus mit Decken-
leuchten LED, Gber Bewegungsmelder gesteuert. RGu-
me im Untergeschoss (Abwart—, Keller-, Wasch und
Technikrdume, Einstellhalle, Korridore,) mit LED-Bal-
kenleuchten. Umgebungsbeleuchtung LED.

ELEKTROANLAGEN WOHNUNGEN

Schalter und Steckdosen gemdss Konzept Elekt-
roingenieur. LED-Leuchten im Treppenhaus, in Woh-
nungseingdngen, in Kichen und Nasszellen sowie
bei Bolkonen/sitzpldtzen bei den Wohnzimmern. An-
schlusse fur Deckenleuchten in allen Wohn-, Ess- und
Schlafzimmern. Steuerung der Bodenheizung Uber
elektrische Einzelraumthermostaten. Multimediaver-
teiler bei Unterverteilung. Multimediaanschlisse im
Wohn- und Schlafzimmer «Eltern», Multimedialeerdo-
sen in den Ubrigen Zimmern. Sonnerie- und Gegen-
sprechanlage mit Video, mit elektrischem Turoffner
far Hauseingangsture im Erdgeschoss.

PHOTOVOLTAIKANLAGEN

Photovoltaikanlage gemdss kantonalem Energiege-
setz auf dem Dach. Recht zur Erstellung, Betrieb, Un-
terhalt und Erneuerung fur die Dauer von 25 Jahren
zugunsten Sonnenstrom AG, Chur, als Contractor. Zu-
sammenschluss zum Eigenverbrauch (ZEV).

HEIZUNGSANLAGEN

Versorgung der Geb&ude mit Warmeenergie fur Hei-
zung und Brauchwarmwasser wird durch Anschluss
an das Fernwdrmenetz der GEVAG, Trimmis, sicher-
gestellt. Warmeverteilung in den Wohnungen erfolgt
mittels Bodenheizung mit Einzelraumregulierung auf
zweilagiger Trittschall- und Wdrmeddmmung. Ab-
stell-, Dispo-, Keller-, Technik-, Velo- und Waschré&u-
me sowie Treppenhduser sind unbeheizt.



LUFTUNGSANLAGEN

FensterfalzlGftung mit Abluftventilatoren in den Woh-
nungen (Abluft in Nasszellen, Zuluft Uber Fensterfal-
zelemente) mit permanentem Luftwechsel. Mechani-
sche Be- und Entliftung in den Keller-, Wasch- und
DisponibelrGumen. Umluft-Dampfabzige in den
Ktchen. Mechanische Luftungsanlage in gemein-
schaftlicher Einstellhalle gemdss Vorschriften Feuer-
polizei. MRWA in der Einstellhalle nach behérdlichen
Vorschriften.

SANITARANLAGEN

Sanitérapparate  gemdss  Auswahlliste  Sanitas
Troesch. Dusche mit Bodenablauf und Plattenbelag,
Badewanne Schmidlin, Waschtisch mit Unterbau
Alterna modena S, Einlochmischer Alterna, Spiegel-
schrank Alterna LED, WC Moderna S. Je Wohnung ein
Wosch—/Trockenturm und Ausgussbecken im Keller,
Anschluss fir Secomat vorgesehen (Ausbau durch
Kaufer). Ein allgemeines Gartenventil pro Gebdude.

KUCHENEINRICHTUNGEN

Farbe, Ausflhrung, Einteilung und Anordnung nach
Plan und Konzept des Architekten und Auswahl bei
IN8. Fronten in Kunstharz, teilweise Holz, furniert. Stei-
nabdeckung Nero Setaq, satiniert. LED-Unterbauleuch-
ten bei Oberschranken. Apparate (V-Zug) gemdss
Auswahl Architekt. Kuhl-/Gebriergerat CombiCooler,
Geschirrspuler, Backofen Combair, Steamer Combis-
teame), Glaskeramikherd mit Induktion und integrier-
tem Kochfeldabzug (Umluft), Spulbecken, Kiichenmi-
scher mit Zugauslauf.

AUFZUGE

Behindertengerechter 6-Personenaufzug pro Ge-
b&ude, ohne Maschinenraum, Fahrgeschwindigkeit
ca. 1m/s. Kabinentableau nach Standard des Un-
ternehmers, Stockwerksanzeige mit Weiterfahrtan-
zeiger. Innenwdnde Laminat matt, Kabinenturen aus

Chromstahl geburstet, Decke aus Chromstahl ge-
burstet mit integrierten LED-Leuchten, Boden ana-
log Treppenhaus. Handlauf aus Chromstahl, Spiegel
seitlich. Schachtfronten aus Stahlblech, grundiert,
zum bauseitigen Streichen. Ausbau gemdss Kollek-
tion Unternehmer. Den Vorschriften entsprechendes
Uberwachungssystem mit Alarmauslésungsfunktion.

INNENPUTZE

Wdnde Wohnungen und Treppenhaus mit Abrieb
1 mm, gestrichen. Decken in Wohnungen und Trep-
penhaus mit einschichtigem Weissputz, gestrichen.
Anstriche nach Farbkonzept des Architekten. Vor-
hangschiene VS57 weiss in Wohn- und Schlafzim-
mern, je 2 Stuck, putzbindig. In den Untergeschossen
(ausgenommen Treppenhduser) sowie in der Ein-
stellhalle sind keine Verputzarbeiten vorgesehen.

SCHREINERARBEITEN

Garderoben gemdss Einteilung Architekt pro Woh-
nung. Fronten in Kunstharz, aussen belegt, innen be-
schichtet. Farbe gemdss Konzept Architekt und Aus-
wahl bei IN8.

SCHLIESSANLAGEN

Schliessanlage mit Sicherheitszylinder. 3 bis 5 Schlts-
sel pro Wohnung. Wohnungsabschlusstire, Brief-
kasten, Kellerraum, Eingangsttren und Tor/Ture Ein-
stellhalle gleichschliessend mit WohnungsschlUssel.
ZimmertUren mit ZifferschlUssel, Nasszellentiren mit
rot-/grun-Anzeige.

BODENBELAGE

Anhydrit-Unterlagsboden auf Trittschallddmmung
zur Aufnahme von Bodenbelag. ZementlUberzug in
Abstell-, Dispo-, Keller-/Wasch-, Technik-, Trock-
nungs- und Velordumen und Korridoren im Unter-
geschoss. Keller und Korridore im Untergeschoss mit
keramischen Platten.

Parkettbelag in den Wohnungen in den Schlaf-,
Wohnzimmern und im Korridor, Belcolor Montana N
Eiche, Abmessung 190 X 1860 mm, geodlt.

Teppichbelag in den Treppenhdusern, textile
Schmutzschleuse bei den Hauseingéngen nach Aus-
wahl Architekt.

Keramische Platten in den Nasszellen, inkl. Duschen,
Luzi Baukeramik 4770 (light grey), Abmessung
200 x 1200 mm.

Gussasphalt in der Einstellhalle, inkl. der erforderli-
chen Entwdsserung.

WANDBELAGE
Wwande in den Nasszellen mit keramischen Platten
analog Bodenbelag, bei Duschen und Badewannen
raumhoch, hinter Apparaten 1.20 m hoch, UGbrige
Wdande verputzt.

GARTNERARBEITEN UND
UMGEBUNGSGESTALTUNG

Liefern und setzen von heimischen B&dumen und
Strduchern und dgl. Bepflanzung gemdéss Umge-
bungskonzept Gartengestalter und Architekt.

SPIEL- UND SPORTPLATZE

Gemeinschaftliche Spiel- und Sportplatze gemdss
Umgebungskonzept Gartengestalter und Architekt.

Anderungen bleiben jederzeit vorbehalten.



ALLGEMEINE
BESTIMMUNGEN

ANDERUNGSWUNSCHE AUSBAU

Sédmtliche Wohnungen werden schlUsselfertig durch die Bau-
herrschaft erstellt. Bestellungsénderungen gegenuber der
Grundausfuhrung bzw. Grundausstattung gemdss Baube-

schrieb und Ké&uferdossier sind deshalb nicht moéglich.

GEBUHREN

Sadmtliche Baubewilligungs- und Anschlussgebuhren sind
im Kaufpreis enthalten. Ebenfalls sind die Kosten fur Gebdu-
de-, Bauherrenhaftpflicht- und Bauwesenversicherung bis
zur Abnahme respektive zum Bezug inbegriffen. Die Handdn-
derungssteuer sowie die Gebuhren der amtlichen Schétzung
gehen zu Lasten der Kauferschaft. Die Notariats- und Grund-

buchgebuhren werden von der Verkduferschaft bezahlt.

SCHLUSS
BESTIMMUNGEN

FLACHENDEFINITION

Die in dieser Dokumentation angegebenen Bruttowohnflédchen
(BWF) der Wohnungen entsprechen jeweils der Flache inklu-
sive der Umfassungswdnde des Gebdudes, inklusive Flachen
unterhalb fester Einbauten wie Garderoben, Kichenelemente
sowie Innenwdande sowie 50 %-Anteil der Wohnungstrennwdn-
de gegen gemeinschaftliche R&éume (z.B. Treppenhaus) und

andere Wohneinheiten.

Die Fladchen der Keller- und Waschrdume beinhalten jeweils

das Mass ab Innenkant Innenwdénde.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Diese Dokumentation stellt das Bauvorhaben im Zeitpunkt der
Projektphase dar. Aus sédmtlichen Plédnen, Zeichnungen, Visua-
lisierungen, Méblierungen oder Beschreibungen kénnen keine
Anspriche abgeleitet werden. AusfUhrungsbedingte Ande-
rungen, Anpassungen und/oder Massabweichungen kénnen

vorkommen und bleiben jederzeit ausdricklich vorbehalten.

VERWENDUNG

Diese Dokumentation ist ausschliesslich fur potenzielle Kauf-
interessenten bestimmt. Die Verwendung der Inhalte dieser
Dokumentation zu Vermittlungszwecken ist untersagt. Allfalli-

ge Anspruche aus Vermittlung werden folglich abgelehnt.



VERKAUF

— Conrad
Magnin

Conrad + Magnin AG
Immobilien Treuhand
Albulastrasse 37
CH-7000 Chur
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ADLERSTEIN

Adlerstein AG

c/o R. Kunz Immobilien AG
Promenade 14

CH 7270 Davos Platz

ARCHITEKTUR

RITTER'SCHUMACHER

Ritter Schumacher AG
Architekten ETH HTL AA SIA
Ottostrasse 4

CH-7000 Chur



